PROVISIONSFREI: Raume voller Moglichkeiten

34117 Kassel, Buroflache zur Miete

Objekt ID: MG0081

Zimmer: 5 - Kaltmiete: 1.500,00 EUR - Nettokaltmiete: 1.500,00 EUR
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PROVISIONSFREI: Raume voller Moglichkeiten

Objekt ID MG0081

Objekttypen Buro/Praxis, Buroflache
Adresse 34117 Kassel

Etage EG

Etagen im Haus 2

Buroflache ca. 240 m2

Gesamtflache ca. 240 m2

Buroteilflache ca. 240 m?

Zimmer 5

Badezimmer 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Fernwéarme
Zustand gepflegt
Bauweise Massiv
Verflgbar ab Nach Absprache
Stellplatze 4 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

Dusche, Fliesenboden, Kabel-/Sat-TV, Kein Keller,
Massivbauweise, Parkettboden, Seniorengerecht, Stellplatz,
Tageslichtbad, WG-geeignet

Mieterprovision (gewerblich)

Provisionsfrei fir den Mieter

Kaution 4.500,00 EUR
Nettokaltmiete 1.500,00 EUR
Kaltmiete 1.500,00 EUR
Summe Miete netto 1.500,00 EUR
Betriebskosten brutto 500,00 EUR

Warmmiete

2.000,00 EUR (Heizkosten enthalten)
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine besondere Gewerbeflache, die sich ideal als Biro oder Praxis eignet. Die
Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Kassel und bietet eine Flache von ca. 240 m2. Aufgeteilt ist
die Gewerbeflache in insgesamt 5-7 Buroraume (je nach Aufteilung), eine Kiche, ein Badezimmer und
einen gerdumigen Flur.

Besonders hervorzuheben sind die grof3ziigigen Fensterflachen in den Buroraumen, die fur eine helle
und angenehme Arbeitsatmosphare sorgen. Beim Betreten der Immobilie gelangt man tber den Flur zu
einem kleinen Badezimmer sowie zu den meisten der Burordume. Zwischen dem Flur und den Buros
sind teilweise Glasscheiben verbaut, die dem ganzen Raum eine angenehme Atmosphare verleihen und
ein Gefuhl von Weitlaufigkeit schaffen.

Die vielseitige Nutzungsmdglichkeit der Gewerbeflache erméglicht bis zu 5,6 oder 7 Raume. Zusatzlich
ist ein Badezimmer mit Dusche vorhanden, sowie ein Gaste- oder Kunden-WC. Die Immobilie ist
lichtdurchflutet und in einem gepflegten Zustand.

Das Baujahr der Gewerbeflache liegt im Jahr 1956 und die Bausweise ist massiv. Der Boden ist mit
Fliesen und Parkett ausgelegt. Die Immobilie steht zur Miete zur Verfigung und der genaue
Verfugbarkeitszeitpunkt kann nach Absprache festgelegt werden.

Zusammenfassend handelt es sich bei diesem Biro um eine besondere Gewerbeflache mit groRem
Potenzial fUr verschiedene Nutzungsmaoglichkeiten. Die zentrale Lage, die Helligkeit der Raume und der
gepflegte Zustand machen diese Immobilie zu einer attraktiven Option fir Unternehmen oder Praxen.

Sonstiges

Das Exposé zu dieser Immobilie wurde von uns nach bestem Wissen und Gewissen erstellt, wobei
samtliche Daten, wie zum Beispiel Mal3angaben, Baujahr, genauer Zustand der Immobilie etc. auf den
Angaben des Eigentumers beruhen. Wir bitten um Versténdnis, dass eine Gewabhrleistung fir die
Richtigkeit dieser Angaben nicht ibernommen werden kann.

Sollten in diesem Exposé die Angaben zu den energetischen Werten fehlen (Energiekennwert aus dem
Energieausweis), so ist der Energieausweis bereits beantragt und wird nach Fertigstellung nachtraglich
eingefligt, bzw. bei einer eventuellen Besichtigung vorgelegt. Ausnahmen hierbei stellen Immobilien dar
welche unter Denkmalschutz stehen. Diese sind von der Pflicht des Energieausweises befreit. Alle
Angebote sind freibleibend. Irrtum und Zwischenvermietung, bzw. -verkauf bleibt vorbehalten.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Ausstellungsdatum ab dem 1.5.2014
Guiltig bis 01.10.2029
Baujahr It. Energieausweis 1956
Primérenergietrager Fernwarme
Endenergieverbrauch 127,10 kWh/(m2-a)
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Warmwasser enthalten ja

Energieeffizienzklasse D
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Lage

Diese Wohnung befindet sich in einer ruhigen Seitenstral3e, welche parallel zur Wilhelmshdhe Allee
verlauft, in Kassels Stadtteil Mitte. Einkaufsmoglichkeiten und weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs befinden sich selbstverstandlich in direkter Nahe und sind somit ful3laufig zu erreichen.

Der Stadtteil Mitte ist zunachst einmal das Zentrum der Stadt mit all seinen historischen Gebauden,
groRen und kleineren Kultureinrichtungen, Geschaften, Kaufhdusern, Einkaufsgalerien, verschiedensten
Dienstleistungsanbietern und 6ffentlichen Einrichtungen. Doch der Stadstteil erfullt nicht nur die
vielfaltigsten Funktionen eines lebendigen Grof3stadtzentrums, er ist auch Wohnort und
Lebensmittelpunkt fur Gber 7000 Bewohner.

Eine hervorragende Anbindung an das Nahverkehrsnetz ist ebenfalls gegeben. Von der nahegelegenen
Haltestelle "Rathaus" (ca. 5-7 Gehminuten) erreichen Sie 5 der Tramlinien. Auch diverse Buslinien sind

fuBlaufig erreichbar.
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